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FINANZTIPP

Hypotheken im niedrigen Zinsumfeld - das ist zu beachten

Von Adrian Parpan*

Das weltwirtschaftliche Umfeld hat
sich in den letzten Monaten merklich
verschlechtert. Die USA und Buropa
leidenr. unter riickliufigem Wachs-
tuwi, und dis Wirtschaftstatigkeit in
Asien hat sich stark verlangsamt.
Auch die Schweiz kann sich der glo-
balen Konjunkturabkiithlung mnicht
entziehen. Am 11. Dezember 2008
senkte die Schwelzerlschie National-
bank (SNB) das Zielband fiir den 3-
Monats-Libor um 50 Basispunkte auf
null bis ein Prozent. Dasmomentane
Zinsniveau befindet sich auf einem
historischer Tief.

Aufgrund dieses tiefen Zinsumfel-
des sind vor allem Feﬁhypnth&kan
interessant, um sich eing splch giins-
tige Zinssituation auf Jahre hingus zu
sichern. Generell empfiehlt es sich,
bei tiefen Zinsen eine langfristige Fi-
nanzierung, bei hohen Zinsen eine
kurzfristige Finanzierung vorzuneh-
men. Der einmal vereinbarte Zirs-
satz bel einer Festhypothek unter-
liegt wihrend der vorab definierten
Laufzeit keinen Schwankungen. So-
mit ist der Kunde von steigenden
Zinsen nicht betroffen. Allerdings
profitient er auch wicht eon spiteren
tieferen Zinssitzen. Dieser Nachteil
ist in dem momentanen Zinsumfeld
aber eindeutig zu vernachldssigen, da
wir tins bereits auf einem historisch
tisfen Zinsniveau befinden,

Momiantane Situation

Viele Leute sehen sich momentan mit
folgender Situation konfrontiert: Sie
befiirchiten auf lange Sicht wieder
steigende Zinsniveaus und méchten
sich heute bereits das tiefe Zins-
nivean sichern. Allerdings befinden
sie sich moglicherweise noch in einer
Festhypothek; die zu eiriem fritheren
Zemmnk’t zu. eineémi hoheren Zins-
niveau abgeschlossen wurde oder
aber ihre Pesthypothek steht erst in
ein ‘paar Monaten zur Erneuerung
ari,

Bei einem Entscheid fiir eine der
beiden Moglichksiten ist folgender
‘Wissenstand vorteilhaft: Bei einer
vorzeitigen Auflsung einer beste-
henden Festhypothek belastet die
Bank nebst Bearbeitungsgebiihren
auch die entgangene Bruttomarge big
zum Ende der ordentlichen, vertrag-
lich vereinbarten Laufzsit. Je fiefer
e Bank das zu frilh zuriickbezahlte
Kapital fiir die Restlanfzeit anlegen
muss, desto grosser fallen dabei die
Strafkosten fiir den Kunden aus. Wird
gin soleher Entscheid gefillt, muss in
jedem Fall eine Kosten-Nutzen-Ana-
lyse vorgenommen werden.
Vorzeitige Absicherung
Steht eine Festhypothek erst in ein
paar Monaten zur Erneuerung an
und man erwartet bei Auszahlung
ader Verlatigering eint lisheres Zins-
niveai, karh man sich mit einerTer-

nunhypnthek vorzeifig gegen stei-
gende Zinsen absichern. Mit einer
Terminhypothek, auch Forward-

hypothek genannt, kann man sich
den Zinssatz fiir eine rieye Festhypo-
thek bis zu zwblf Monate im Voraus
sichern. Je linger dieVorlantzeit, des-
tohtherfdllen diein die{Fesamtzins-
kosten eingerechheten Forwardkos-

ten aus, Zusammenfassend sei aller-
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dings gesagt, dass eine Absicherung
auf Zukunft budgetschonend sinn-
voll ist, zumal sich der Forward-
zuschlag bei richtiger Zinsentwick-
lungseinschétzung schnell amorti-
siert,

Die meisten Barken machen sehr

unterschiedliche Zinsangebote. Da-
her empfiehlt es sich, tdglich den
Marktiiberblick zu bewahren. Die
Wiirth Financial Services AG zihlt ei-
ne Vielzahl von Finanzinstitaten zu
ihren Kooperationspartner und er-
moglicht somit eine unabhingige
und nachhaltige Beratung.
*Adtian Parpan ist CEQ der Wlrth Finan-
cial Services AG, Telefon 044 723 44 44,
E-Mail info@wuerth-fs.com, Homepage
www.wuerth-fs.com.
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